Brf Tor 41
769605-8622

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tor 41

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2031.

e Inga storre underhdll ar planerade de narmaste dren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-06-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fanny Algstedt Ordférande
Herman Per Karl Engstréom Sekreterare

Tina Enston Kassor

Per Thunberg Fastighetsansvarig
Hajer Kamal Alm Ledamot

Lucas Dag Suppleant

Ewa Heidvall Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Magnus Hamberg Ordinarie Extern Parsells Revisionsbyra AB

Valberedning
Kai Jokitulppo
Olof Molinder
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-25.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Tor 41
769605-8622

Kommun

Gjutaren Mindre 10 2008

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Vardearet ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 228 m2, varav 1 728 m2 utgér lagenhetsyta och 500 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 29 ldagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10 14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Teater 500 m? 2021-09
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga 2 tvattmaskiner + 1 torktumlare + 1
torkskap
Cykelrum i kallare
Soprum
Innergard
Kallare
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Teknisk status

Brf Tor 41
769605-8622

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2031.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasad gatusida 2020 Putsning och malning av fasad upp
till 1a vaning

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK-besiktning 2021 Budget 23,000 kr

Byte ventilationsaggregat i lokal 2021-2022 Budget 370,000 kr

Elcentral U.C. 2023 Budget 30,000 kr

Spolning stammar 2023 Budget 40,000 kr

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Akerlund Fastighetsservice
Ekonomisk forvaltning SBC
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Foreningens ekonomi
Amortering av samtliga lan per 2021-01-28

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3059 319 3620931
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1573 345 1601 585
Finansiella intakter 395 -555
Minskning kortfristiga fordringar 0 110 436
Medlemsinsatser 3 630 000 0
Okning av kortfristiga skulder 153 361 0
5357 100 1711 466

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 080 664 1003 477
Finansiella kostnader 48 437 50 251
Okning av kortfristiga fordringar 148 192 0
Minskning av langfristiga skulder 93 500 793 500
Minskning av kortfristiga skulder 0 425 849

1370793 2273077
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 045 627 3059319
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 986 307 -561 611

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 8%

Avskriv- 2%

ningar
22%

%

Taxebundna
kostnader

Hyror 28%

Arsavgifter 50%

47%

Ovrig drift Fastighets-
29% avgift
10%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Teaterns hyresavtal har blivit uppsagt for omférhandling per 2020-12-31. Ny hyra underférhandling men i 6vrigt
samma villkor som tidigare.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 45

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 439 438 431 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 1458 1469 1407 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 395 2 450 2920 0
Elkostnad/m?2 totalyta 13 15 19 0
Varmekostnad/m? totalyta 115 105 129 0
Vattenkostnad/m? totalyta 26 20 29 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 22 23 25 0
Soliditet (%) 91 91 89 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 128 231 -893 0
Nettoomsattning (tkr) 1537 1592 1569 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 728 m2 bostader och 500 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 412 918 1152218 0 46 260 700
Upplatelseavgifter 6 744 814 2477782 0 4267 032
Fond for yttre underhall 774 096 226 152 0 547 944
S:a bundet eget kapital 54 931 828 3856 152 0 51075676
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3278 524 -226 152 231128 -3283 500
Arets resultat 128 466 128 466 -231 128 231128
S:a ansamlad forlust -3 150 059 -97 686 0 -3 052 372
S:a eget kapital 51781769 3 758 466 0 48 023 304
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 128 466
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 052 372
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -226 152
summa balanserat resultat -3 150 058
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -3 150 058

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1536 566 1591 804
Ovriga rorelseintakter Not 3 36 779 9781
Summa rorelseintakter 1573 345 1601585
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -877 597 -865 589
Ovriga externa kostnader Not 5 -140 806 -67 767
Personalkostnader Not 6 -62 261 -70 121
Avskrivning av materiella Not 7 -316 173 -316 174
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 396 837 -1 319 651
RORELSERESULTAT 176 507 281934
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 395 -555
Rantekostnader och liknande resultatposter -48 437 -50 251
Summa finansiella poster -48 042 -50 806
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 128 466 231 128
ARETS RESULTAT 128 466 231 128
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 49 388 786 49 704 960

Summa materiella anldggningstillgangar 49 388 786 49 704 960

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 388 786 49 704 960

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 293

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 933 302 254 543

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 38 805 25971

intakter

Summa kortfristiga fordringar 972 107 280 807

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6258 078 2814879

Summa kassa och bank 6 258 078 2 814 879

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 230 186 3 095 686

SUMMA TILLGANGAR 56 618 972 52 800 646
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 157 732 50527 732
Fond for yttre underhall Not 11 774 096 547 944
Summa bundet eget kapital 54 931 828 51 075 676
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3278 524 -3283 500
Arets resultat 128 466 231128
Summa fritt eget kapital -3 150 059 -3 052 372
SUMMA EGET KAPITAL 51781 769 48 023 304

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 4 047 500
Summa langfristiga skulder 0 4 047 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4 047 500 93 500
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 74 314 76 534
Skatteskulder 293 054 262 866
Ovriga skulder 218 636 187 692
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 203 699 109 250
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 837 203 729 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 618 972 52 800 646
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100ar 100 ar
Markanlaggning 504r 50 ér
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 742 204 740 791
Hyror bostader 23138 46 272
Hyror lokaler momspliktiga 761216 743 960
Hyresrabatt -49 153 0
Vattenintakter moms 0 59116
Varmvattenintakter 59 115 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 1667
Oresutjamning 46 -2
1536 566 1591 804
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 7 594 300
Extra statligt stod 24 576 0
Ovriga intakter 4 609 9 481
36 779 9781
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 32 375 31947
Fastighetsskotsel bestallning 9612 14 206
Fastighetsskotsel gard entreprenad 18 386 18 632
Fastighetsskotsel gard bestallning 4233 0
Snéroéjning/sandning 9 682 4827
Stadning entreprenad 31 458 36 316
Stadning enligt bestalining 12 443 7218
Mattvatt/Hyrmattor 4948 4 859
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 2725
Hissbesiktning 0 3750
Bevakning 7 188 0
Gemensamma utrymmen 10 899 866
Gard 338 0
Serviceavtal 6 496 53292
Forbrukningsmateriel 1507 1321
Teleport/hissanldggning 3343 3343
Brandskydd 11 675 27 866
Fordon 550 0
165 133 211 167
Reparationer
Fastighet forbattringar 42 095 15575
Gemensamma utrymmen 2 359 0
Tvattstuga 21 007 5818
Kallare 7 253 0
Las 1242 0
Ventilation 9 584 9198
Elinstallationer 10 188 0
Hiss 20 816 54 925
Balkonger/altaner 4 465 0
Skador/klotter/skadegorelse 3582 0
122 590 85516
Taxebundna kostnader
El 28 771 32526
Varme 256 975 234 215
Vatten 57 493 44 921
Sophdmtning/renhallning 54 979 66 228
398 218 377 891
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 805 39 555
Kabel-TV 5571 5688
44 376 45 243
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 147 281 145 773
TOTALT DRIFTKOSTNADER 877 597 865 589
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 306 0
Tele- och datakommunikation 465 487
Inkassering avgift/hyra 1 800 0
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 21501 1024
Foreningskostnader 32784 0
Styrelseomkostnader 0 2 600
Fritids- och trivselkostnader 0 2737
Studieverksamhet 1492 0
Forvaltningsarvode 20 894 35092
Forvaltningsarvoden 6évriga 0 180
Administration 54 552 6 596
Konsultarvode 2 060 9 441
Bostadsratterna Sverige Ek For 4950 9610
140 806 67 767
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 300 41 751
Sociala kostnader 14 961 28 370
62 261 70 121
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 201 787 307 486
Forbattringar 105 699 0
Markanlaggning 8 688 8 688
316 173 316 174
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 53 043 205 53 043 205
Utgaende anskaffningsvarde 53 043 205 53 043 205
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -3 338 245 -3022 071
Arets avskrivningar enligt plan -316 173 -316 174
Utgaende avskrivning enligt plan -3654 418 -3 338 245
Planenligt restvarde vid arets slut 49 388 786 49 704 960
| restvardet vid drets slut ingar mark med 21 860 257 21860 257
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 984 000 20984 000
Taxeringsvarde mark 54 400 000 54 400 000
75 384 000 75 384 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 64 800 000 64 800 000
Lokaler 10 584 000 10 584 000
75 384 000 75 384 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 145 754 330
Momsavrakning 0 9773
Klientmedel hos SBC 787 548 244 440
933 302 254 543
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 38 805 0
Forsakring 0 25 971
38 805 25971
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets bérjan 547 944 160 896
Reservering enligt stadgar 226 152 226 152
Reservering enligt stdmmobeslut 0 160 896
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 774 096 547 944
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Not 12

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2020-12-31

SEB 1,000 %
SEB 1,000 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp
2020-12-31
1790 000
2 257 500
4 047 500

-4 047 500
0

Belopp
2019-12-31
1 883 500
2 257 500
4 141 000

-93 500
4 047 500

Brf Tor 41
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Villkors-
andringsdag
2021-01-28
2021-01-28

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 47 300 47 300

Sociala avgifter 14 862 14 761

Ranta 1072 1122

Avgifter och hyror 140 465 46 067

Vdrme 0 0

El 0 0

Arvoden 0 0

Sophdmtning 0 0

Soprum 0 0

203 699 109 250

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningens samtliga lan har amorterats av. Foreningen ar darmed skuldfri per 2021-01-

28.

Sida 14 av 15

Transaktion 09222115557445884912

Signerat FA, HE, TE, PT, HK




Brf Tor 41
769605-8622
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PARSELLS

REVISIONSBYRA AB 13)

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Tor 41
Org.nr 769605-8622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tor 41 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover véar revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tor
41 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omréden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som 4r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 4 maj 2021
Paysells Revisionsbyrd AB
| I,

i [
Viiidn/
s
Magnus Harﬁberg
Auktoriseracf revisor
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