Brf Tor 41
769605-8622

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tor 41

Styrelsen far hiarmed avge &rsredovisning for rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen faljer en underhélisplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2031.

Inga stérre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa fareningens I&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

s e ° @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-06-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgér darmed en akia
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lucas Dag Ordforande
Fanny Algstedt Kassor
Malin Roubert Ledamot
Erik Thorell Ledamot
Per Thunberg Ledamot
Hajer Kamal Alm Suppleant
Sandra Lundgren Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma Iéper mandatperioden ut fér féljande personer:
Lucas Dag, Malin Roubert, Erik Thorell och Sandra Lundgren.

Styrelsen har under &ret avhaliit 9 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Magnus Hamberg Auktoriserad revisor Parsells Revisionsbyra AB
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Valberedning
Kai Jokitulppo
Olof Molinder

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Gjutaren Mindre 10 2008 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret &r 1929.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 2 228 m?, varav 1 728 m? utgdr lagenhetsyta och 500 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfardelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Teater 500 m? 2021-09

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga 2 tvattmaskiner + 1 torktumlare + 1
torkskdp

Cykelrum i kallare

Soprum

Innergard

Kallare
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Teknisk status

Féreningen faljer en underhélisplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2031.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Kommentar

Brf Tor 41
769605-8622

Fasad Gatusida 2020

Atgard av fasad upp till 1a véning.
Malning & Puts

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Akerlund Fastighetsservice
Ekonomisk férvaltning SBC

Ekonomisk férvaltning t.o.m Okt-19  Fastum

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3620931 398 711
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1601585 1572598
Finansiella intakter -555 300
Minskning kortfristiga fordringar 110436 0
Medlemsinsatser 0 3 500 000
Okning av kortfristiga skulder 0 492 153
1711 466 5 565 051
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1003 477 2 094 562
Finansiella kostnader 50 251 54 662
Okning av kortfristiga fordringar 0 100 168
Minskning av l&ngfristiga skulder 793 500 93 500
Minskning av kortfristiga skulder 425 849 0
2273077 2342 892
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3059 319 3 620931
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -561 611 3222 160

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intikter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 6%
5%

Avskriv-
oo 3 Taxebundna
= " kostnader
Hyror 38%
Arsavgifter 499
46%
Gvrig drift _umm:mﬂﬁ\
29% avgl
10%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsadret
« Byt ekonomisk frvaltare till SBC under Oktober 2019
e Amorterat av lan pd ca 700 TKR
e Under verksamhetsaret har 16pande underhall utforts ex service pa tvattutrustning etc
s Spalning av samtliga stammar April 2019
e Inga stérre underhalisarbeten har utférsts

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overldtelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 48
Tillkommande medlemmar: O

Avgéende medlernmar: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 49

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 438 431 - -
Hyror/m? hyresrattsyta 1469 1407 - -
Lan/m? bostadsratisyta 2 450 2920 - -
Elkostnad/m? totalyta 15 19 - -
Varmekostnad/m? totalyta 105 129 - -
Vattenkostnad/m? totalyta 20 29 - -
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 25 - =
Soliditet (%) 91 89 8s 90
Resultat efter finansiella poster (tkr) 231 -893 -2 483 235
Nettoomsattning (tkr) 1592 1 569 1373 1540

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 728 m? bostader och 500 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Tor 41
769605-8622

Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 260 700 0 0 46 260 700
Upplatelseavagifter 4 267 032 0 0 4 267 032
Fond fér yttre underhall 547 944 226 152 160 396 160 896
S:a bundet eget kapital 51075 676 226 152 160 896 50 688 628
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 283500 -226 152 -1 053 397 -2 003 951
Arets resultat 231128 231128 892 501 -892 501
S:a ansamlad forlust -3 052 372 4976 -160 896 -2 896 452
S:a eget kapital 48 023 304 231128 0 47 792 176
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 231128
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 057 348
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -226 152
summa balanserat resultat -3 052 372
Styrelsen foreslar féljande disposit S
att i ny rakning dverfors -3 052 372

Retraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till faljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 5av 15




Brf Tor 41
769605-8622

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1591 804 1 568 645
Ovriga rorelseintakter Not 3 9781 3953
Summa rorelseintakter 1601 585 1572 598
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -865 589 -1 789 469
Ovriga externa kostnader Not 5 -67 767 -233 777
Personalkostnader Not 6 -70 121 -71 316
Avskrivning av materiella Not 7 -316 174 -316 175
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 319 651 -2 410737
RORELSERESULTAT 281934 -838 139
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter ach liknande resultatposter -555 300
Rantekostnader och liknande resultatposter -50 251 -54 662
Summa finansiella poster -50 806 -54 362
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 231128 -892 501
ARETS RESULTAT 231128 -892 501
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 49704 960 50021134
Summa materiella anliggningstillgangar 49 704 960 50 021 134
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 704 960 50 021 134
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avaifts- och hyresfordringar 293 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 254 543 114 030
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 25971 32773
intakter

Summa kortfristiga fordringar 280 807 146 803
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2814879 3620931
Summa kassa och bank 2814879 3620931
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 095 686 3767 733
SUMMA TILLGANGAR 52 800 646 53 788 867
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50527 732 50527 732
Fond for yttre underhall Not 11 547 944 160 896
Summa bundet eget kapital 51075676 50 688 628
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 283 500 -2 003 951
Arets resultat 231128 -892 501
Summa fritt eget kapital -3 052 372 -2 896 452
SUMMA EGET KAPITAL 48 023 304 47 792 176
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 4047 500 4934 500
Summa langfristiga skulder 4047 500 4934 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 93 500 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 76534 18 647
Skatteskulder 262 866 233548
Ovriga skulder 187 692 235470
Upplupna kostnader ach férutbetalda Not 14 109 250 574 526
intakter

Summa kortfristiga skulder 729 842 1062 191
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 800 646 53 788 867
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma virderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gars i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhdll for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018

Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 &r
Markanléggning 50 ar 50 &r

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 740791 728 986

Hyror bostéder 46 272 53 986

Hyror lokaler momspliktiga 743 960 702 986
Vattenintakter moms 59 116 60 436

Overlatelse 0 5690
Pantsattning 0 448

Avgift andrahandsuthyrning 1667 16 094
Oresutjdmning -2 20

1591 804 1568 645

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 300 0

Owriga intakter g 481 3953

9781 3953
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel entreprenad 31847 36 054
Fastighetsskdtsel bestalining 14 206 0
Fastighetsskétsel gard entreprenad 18 632 70 869
Fastighetsskétsel gard bestélining 0 7 451
Snérgjning/sandning 4827 5031
Stddning entreprenad 36316 25107
Stadning enligt bestélining 7218 0
Mattvatt/Hyrmattor 4 859 4678
QVK 0bl. Ventilationskontroll 2725 0
Hissbesiktning 3750 0
Gemensamma utrymmen 866 a
Serviceavtal 53292 5088
Farbrukningsmateriel 1324 15059
Teleport/hissanlaggning 3343 7 396
Brandskydd 27 866 15 157
211 167 191 889
Reparationer
Fastighet farbattringar 15575 76 843
Tvattstuga 5818 3 689
Ventilation 9198 0
Hiss 54 925 2] 523
85516 102 055
Periodiskt underhall
Byggnad 0 808 843
Mark/gard/utemiljo - B i 0 116875
0 925718
Taxebundna kostnader
El 32 526 41 595
Varme 234 215 287 226
Vatten 44 921 63 661
Sophamtning/renhallning 66 228 15 743
377 891 408 225
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 555 37 350
Kabel-TV 5 688 7 140
45 243 44 490
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 145 773 117 093
TOTALT DRIFTKOSTNADER 865 589 1789 469
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 487 463
Revisionsarvode extern revisor 1024 25160
Féreningskostnader 0 34 935
Styrelseomkostnader 2 600 0
Fritids- ach trivselkostnader 2737 0
Férvaltningsarvode 35092 35015
Férvaltningsarvoden ovriga 180 6237
Administration 6 596 6 131
Korttidsinventarier 0 30 868
Konsultarvode 9 441 94 969
Bostadsratterna Sverige Ek For 9610 0

67 767 233777

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anst3llda och personalkostnader
Fareningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 41 751 58 164

Sociala kostnader 28 370 13152
70121 71316

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 307 486 307 486
Markanlaggning 8 688 0
Markinventarier 0 8 689

316 174 316 175
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 53 043 205 53 043 205
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 53 043 205 53 043 205
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3 022 071 -2 705 896
Arets avskrivningar enligt plan -316 174 -316 175
Utgaende avskrivning enligt plan -3 338 245 -3 022072
Planenligt restvirde vid arets slut 49 704 960 50 021 134
[ restvirdet vid &rets slut ingdr mark med 21860 257 21 860 257
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20984 000 18 042 000
Taxeringsvarde mark 54 400 000 35 590 000
75 384 000 53 632 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 64 800 000
_Lokaler - - 10584000 - .
75 384 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 330 113 350
Momsavrakning 9773 0
Klientmedel hos SBC 244 440 0
Fardringar 0 680
254 543 114 030
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 25971 28 012
Bostadsratterna 0 4760
25971 32772
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 160 896 944 001
Reservering enligt stadgar 226 152
Reservering enligt stdmmobeslut 160 896 160 8%
lanspraktagande enligt stadgar 0 -944 001
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 547 944 160 896
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Not 12

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Tor 41
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

SEB 1,050 % 2 257 500 2 257 500 2021-01-28

SEB 1,050 % 1.883 500 1977 000 2021-01-28
SEB 0,000 % 0 700 000
Summa skulder till kreditinstitut 4141 000 4934 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -93 500 0
4047 500 4934 500

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppaga till 3 673 500 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisar 0 23700
Arvoden 47 300 0
Sociala avgifter 14 761 0
Ranta 1122 3M
Avgifter och hyror 46 067 43 384
Varme Q 41 378
El 0 7016
Arvoden 0 52 050
Sophamtning 0 5979
Soprum 0 400718
109 250 574 526
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

» Fasadrenovering pa gatusida for att frasha upp efter byggnation av sopprum. {April 2020)
« Reparation av torkskap - inprincip nytt torksap fran Electrolux
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOIM den B 7 b 2020

Loesn Qs

Lucas Dag Fanny Algstedt
Ordférande Kassor

Q. i/ 1“Nn\\\x¢ X
v /

Malin Roubert Erik Thorell
Ledamot Ledamot

) e
J
/
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Per Thunberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den m\ / m 2020

agnus Harfiberg
Auktoriserad refisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Tor 41
Org.nr 769605-8622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Tor 41 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tor
41 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeligenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot 1 nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgarder, omréaden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 juni 2020
Pagsells Revisionsbyrda AB
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